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n 12月21日，全国住房和城乡建设工作会议在京召开。会议要求，

稳妥实施房地产长效机制方案，促进房地产市场平稳健康发展。

牢牢坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，全面落实房地

产长效机制，强化城市主体责任，完善政策协同、调控联动、

监测预警、舆情引导、市场监管等机制，保持房地产市场平稳

运行。

PART Ⅰ  政经跟踪 

l 宏观经济

l 重点政策



2020年，全年实现地区生产总值36102.6亿元，按可比价格计算，比上年增长1.2%，比1-3季度提高1.1个百分点。分产业看，第

一产业实现增加值107.6亿元，同比下降8.5%；第二产业实现增加值5716.4亿元，同比增长2.1%；第三产业实现增加值30278.6

亿元，同比增长1.0%。

GDP
2018

地区生产总值累计同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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注：按照我国地区生产总值统一核算和数据发布制度规定，地区生产总值核算包括初步核算和最终核实两个步骤。经最终核实，2019年，北京地区生产总值现价总量为35445.1亿元，按可比价格计算，比

上年增长6.1%。



2020年12月，全市CPI环比上涨0.3%，同比上涨0.2%，涨幅与上月持平。

CPI
2018

北京市CPI涨跌幅（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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2020年12月，全市PPI同比下降1.0%，环比上涨0.5%，增速较上月增加0.4个百分点。

PPI
2018

北京市PPI涨跌幅（%）
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『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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2020年12月，全市实现社会消费品零售总额1432亿元，环比下降0.2%；同比下降3.1%，涨幅由正转负。

社会消费品零售额

2018

北京市社会消费品零售额同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

注：国家统计局根据第四次全国经济普查结果对全国及各省市2019年社会消费品零售总额进行了修订，2020年月度增速按照可比口径计算。

资料来源：北京市统计局
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2020年，全市居民人均可支配收入69434元，同比增长2.5%。其中，城镇居民人均可支配收入75602元，同比增长2.4%。

人均可支配收入

2018

北京市人均可支配收入同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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2020年12月，中国PMI为51.9，位于荣枯线以上，同比增长3.39%，涨幅较上月回落0.39个百分点。

PMI
2018

中国PMI涨跌幅（%）
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『一』宏观经济

资料来源：国家统计局
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2020年，全市固定资产投资(不含农户)同比增长2.2%，增速与上月持平。其中，房地产开发投资同比增长2.6%，增速自四季度

以来持续放缓。

固定资产投资 & 房地产开发投资

2018

北京市固定资产投资累计同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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2020年，全市房地产开发企业房屋新开工面积为3006.6万㎡，同比增长45%；房屋竣工面积为1545.7万㎡，同比增长15.1%；房

地产开发企业到位资金为5820.9亿元，同比增长2.6%，其中，定金及预收款为2450.9亿元，同比下降2.6%。

房地产开发情况

北京市房地产开发企业到位资金累计同比增速（%）

2019 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局

北京市房地产开发累计同比增速（%）
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『二』重点政策

国家政策
u 12月3日，韩正在住建部召开座谈会

韩正表示，要牢牢坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，不把房地产作为短期刺激经济的手段，时刻绷紧房地产市场调控这根弦，从实

际出发不断完善政策工具箱，推动房地产市场平稳健康发展。

u 12月11日，习近平主持中央政治局会议

会议要求，要整体推进改革开放，强化国家战略科技力量，增强产业链供应链自主可控能力，形成强大国内市场，夯实农业基础，强化反垄

断和防止资本无序扩张，促进房地产市场平稳健康发展，持续改善生态环境质量。

u 12月17日，财政部发布《罚没财物管理办法》

《办法》第二十二条明示，依法应当进行权属登记的房产、土地使用权等罚没财产和财产权利，变卖前可以依据行政处罚决定，没收、追缴

决定，法院生效裁定、判决进行权属变更，变更后应当按本办法相关规定处置。权属变更后的承接权属主体可以是执法机关、政府公物仓、同级

财政部门或者其他指定机构，但不改变罚没财物的性质，承接单位不得占用、出租、出借。

u 12月21日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布2020年12月21日贷款市场报价利率（LPR）

1年期LPR为3.85%，5年期以上LPR为4.65%。至此，LPR已连续八个月不变。

u 12月21日，全国住房和城乡建设工作会议在京召开

会议要求，稳妥实施房地产长效机制方案，促进房地产市场平稳健康发展。牢牢坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，全面落实房地产

长效机制，强化城市主体责任，完善政策协同、调控联动、监测预警、舆情引导、市场监管等机制，保持房地产市场平稳运行。



『二』重点政策

北京政策
u 12月9日，市住建委发布《关于进一步做好国有土地上房屋征收补偿决定有关工作的通知（征求意见稿）》公开征求意见的

公告

通知拟提出，区人民政府原则上自征收补偿方案确定的签约期满之日起六个月内作出补偿决定。

u 12月21日，市住建委发布《关于启用商品房预售许可电子证书的通知》

《通知》指出，自2020年12月23日起，启用商品房预售许可证电子证书。证书承载信息包含证书编号、开发企业、项目名称、房地坐落、预

售范围、建筑面积、用途、土地使用期限、建设工程规划许可证、备注、发证机关、发证日期、验证二维码、发证机关电子签章、有效性提示等

内容。自2020年12月23日起至2021年2月28日，开发企业可自主选择继续使用纸质证书或启用电子证书。2021年3月1日起，市住房城乡建设委将

全面推行商品房预售许可证电子证书。

u 12月24日，市住建委、公安局、网信办、文旅局正式印发《关于规范管理短租住房的通知》

《通知》明确了政策调整范围及经营短租住房的管理要求。短租住房是指利用本市国有土地上的规划用途为住宅的居住小区内房屋，按日或

者小时收费，提供住宿休息服务的经营场所。本市短租住房按区域实行差异化管理，首都功能核心区内禁止经营短租住房。

u 12月29日，北京市召开“回顾‘十三五’，展望‘十四五’”系列新闻发布会——社会民生专场

北京市住建委副主任张国伟表示，“十四五”期间北京市坚持“房住不炒”定位，有效增加保障性住房供给，完善住房保障体系，努力实现

“住有所居”目标。对于“十四五”期间住房保障领域的工作安排，一是调整优化公租房政策，二是加快集租房建设供应，三是加大市场租房补

贴力度，四是有效增加共有产权住房供给，五是推进住房租赁条例地方立法。



n 2020年，北京新建商品住宅销售面积为733.6万㎡ ，同比

下降7%；写字楼销售面积为73.2万㎡ ，同比增长37.1%；

商业营业用房销售面积为53.4万㎡ ，同比增长62.8%。

n 2020年，北京土地成交面积共计495.85万㎡（建设用地面

积），同比增长2.66%。

PART Ⅱ  房地产市场

l 新建商品房 l 办公市场

l 商业市场l 住宅市场

l 土地市场



2020年，全市新建商品房销售面积为970.9万㎡，同比增长3.4%。其中，12月全市新建商品房销售面积为210.6万㎡，同比增长

0.8%。

新建商品房

北京市新建商品房销售面积趋势

2018 2020

『一』新建商品房

资料来源：北京市统计局
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注：新建商品房包括住宅、办公楼、商业营业用房及其他房屋建筑物（如车库等）。
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2020年，全市新建商品住宅批准上市面积为787.65万㎡，套数72167套。其中，12月全市新建商品住宅批准上市面积为159万㎡，

套数15790套；销售价格同比指数为100.3%，较上月降低2.1个百分点。新建商品住宅库存总量为881.9万㎡，同比下降1.3%。去

化周期为13.6个月，较上月缩短0.4个月。

新建商品住宅

北京市新建商品住宅库存量趋势

2019 2019 2020

『二』住宅市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局、北京市住房和城乡建设委员会

北京市新建商品住宅销售价格同比指数（%）
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『二』住宅市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局

北京市新建商品住宅历年销售面积（万㎡）
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2020年，全市新建商品住宅销售面积为733.6万㎡，同比下降7.0%。其中，12月全市新建商品住宅销售面积为135.9万㎡，同比

下降23.7%。
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北京市存量住宅成交面积趋势（万㎡）

2019 2020

『二』住宅市场 —销售市场

资料来源：北京市住房和城乡建设委员会

北京市存量住宅历年成交面积（万㎡）

2017 2018

2020年，全市存量住宅网签面积为1516.26万㎡，同比增长18.34%；网签套数168850套，同比增长16.43%。其中，12月全市存量

住宅网签面积为188.26万㎡，环比增长21.32%，同比增长50.60%；网签套数20944套，环比增长21.29%，同比增长47.84%。
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根据V估价系统对北京市114个住宅板块，共计8687个存量住宅小区的监测，2020年12月全市存量住宅监测均价为58084元/㎡，

环比上涨0.13%，同比上涨0.66%；价格指数为166.5。

存量住宅

北京市存量住宅监测均价趋势（元/㎡）

2018 2020

『二』住宅市场 —销售市场

资料来源：V估价系统
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2020年12月，北京住宅租赁市场平米租金为89.55元/㎡·月，环比增长1.4%，同比下降1.1%；套均租金8316元/套·月，环、同

比均增长2.4%。

住宅租赁

北京市住宅租金变化趋势

2018 2020

『二』住宅市场 —租赁市场

资料来源：中指数据库
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2020年，全市写字楼成交面积为73.2万平方米，同比增长37.1%。其中，12月全市写字楼成交面积为40.9万㎡，同比增长163.9%。

销售市场

北京市写字楼成交面积趋势

2017 2020

『三』办公市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局
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2020年四季度，全市甲级写字楼平均租金为349.2元/月·㎡，平均租金指数环比下降1.1%，同比下降3.5%；平均空置率为15.8%，

环比上升0.7个百分点，同比上升3.1个百分点。

租赁市场

北京市写字楼空置率趋势

2019 2019 2020

『三』办公市场 —租赁市场

资料来源：第一太平戴维斯

北京市写字楼租金趋势
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2020年，全市商业物业成交面积为53.4万㎡，同比增长62.8%。其中，12月全市商业物业成交面积为2.7万㎡，同比下降52.6% 。

销售市场

北京市商业物业成交面积趋势

2019 2020

『四』商业市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局

2.7

4.5

0.0

2.0

4.0

6.0

8.0

10.0

12.0

14.0

16.0

18.0

1月
-2
月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10

月
11
月

12
月

1月
-2
月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10

月
11
月

12
月

万㎡ 销售面积（万㎡） 平均销售面积（万㎡/月）



2020年四季度，全市购物中心首层847.1元/月·㎡，租金指数环比下降0.1%，同比下降1.5%；平均空置率为6.9%，环比下降3.8

个百分点，同比下降0.2个百分点。

租赁市场

北京市商铺空置率趋势

2019 2019 2020

『四』商业市场 —租赁市场

资料来源：第一太平戴维斯

北京市商铺租金趋势
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土地成交

北京市土地市场成交溢价率趋势

2019 2019 2020

『五』土地市场

北京市土地市场成交面积趋势

2017 2018 2020 2017 2018

2020年，全市土地（包括集体土地）成交面积共计495.85万㎡（建设用地面积），同比增长2.66%；成交宗数为90宗。

其中，12月全市土地（包括集体土地）成交面积共计147.98万㎡（建设用地面积），环比增长281.65%，同比增长126.50%；成

交宗数为21宗。

资料来源：北京市规划和自然资源委员会
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『五』土地市场

资料来源：北京市规划和自然资源委员会

2020年12月北京市土地成交信息

宗地名称
土地面积（㎡）

规划面积（㎡）
规划用途 成交总价（万元）

楼面单价（元/㎡）

溢价率（%）
开发程度 受让单位

北京市朝阳区东坝北东南一期土地储备项目
1104-611地块R2二类居住用地

26609.75
74507

R2二类居住用地 350244
47036
3.50

五通一平
北京宏远慧业科技有限公司、北
京兴诺咨询服务有限公司和北京
首都开发股份有限公司联合体

北京市石景山区中关村科技园石景山园北Ⅱ
区西井地块土地一级开发项目1606-034地块
B1商业用地

28676.628
114706.512

B1商业用地 175500
15335
0.00

临时
三通一平

中关村发展集团股份有限公司和
北京石景山产业发展有限公司联
合体

北京市海淀区西八里庄0711-652、640、641
地块B4综合性商业金融服务业用地

51788.13
184800

B4综合性商业金融服
务业用地

579500
31488
1.58

四通一平 中国电建地产集团有限公司

北京经济技术开发区0701街区N15M2地块M1一
类工业用地国有建设用地使用权

39596.7
59395.05

M1工业用地 3486.489435
587
0.00

七通一平 北京屹唐半导体科技有限公司

北京经济技术开发区0606街区YZ00-0606-
0025地块M1一类工业用地国有建设用地使用
权

33256
49884

M1工业用地 2848.3764
571
0.00

七通一平 北京精测半导体装备有限公司

北京经济技术开发区0701街区N16M2地块M1一
类工业用地国有建设用地使用权

66050.4
99075.6

M1工业用地 5815.73772
587
0.00

七通一平 北京智飞绿竹生物制药有限公司

北京经济技术开发区路东区0302街区B11M2地
块M1一类工业用地国有建设用地使用权

12168
12168

M1工业用地 883.3968
726
0.00

六通一平 北京集电控股有限公司

北京经济技术开发区核心区34M3地块M1一类
工业用地国有建设用地使用权

22695.8
40852.44

M1工业用地 4412.06352
1080
0.00

七通一平 北京屹唐科技有限公司

北京高端制造业基地01街区01-02（2）地块
工业用地项目

47600.14
57120.17

M1工业用地 11020.3483
1929
0.00

临时
三通一平

北京高端制造业基地投资开发有
限公司

接下页



『五』土地市场

资料来源：北京市规划和自然资源委员会

2020年12月北京市土地成交信息

宗地名称
土地面积（㎡）

规划面积（㎡）
规划用途

成交总价

（万元）

楼面单价（元/㎡）

溢价率（%）
开发程度 受让单位

北京高端制造业基地06街区03地块工业用地项目
63922.57
102276

M4工业研发用地 13766.3496
1346
0.00

三通一平 北京京东方生命科技有限公司

北京金桥科技产业基地C1-3-2-2地块M1一类工业用地
国有建设用地使用权

20195.2
24234.24

M1工业用地 1614.000384
666
0.00

六通一平 北京江丰电子材料有限公司

亦庄新城0605街区C1-3-2-1地块M1一类工业用地国有
建设用地使用权

14690.2
29380.4

M1工业用地 1956.73464
666
0.00

六通一平 北京凯芯新材料科技有限公司

亦庄新城0606街区YZ00-0606-0001地块M1一类工业用
地国有建设用地使用权

471181.9
942363.8

M1工业用地 80100.923
850
0.00

七通一平
中芯京城集成电路制造（北京）
有限公司

北京市房山区长阳镇06、07街区棚户区改造土地开发
七片区项目FS10-0107-0005地块F3其他类多功能用地

25224.15
75672.45

F3其他类多功能用地 60800
8035
0.00

七通一平
北京北投新城开发建设有限公司
和北京城市副中心投资基金合伙
企业（有限合伙）联合体

北京市石景山区刘娘府综合改造A2地块土地一级开发
项目1604-663、1604-667地块二类居住用地、1604-
676、1604-678地块综合性商业金融服务业用地、
1604-666地块基础教育用地

101127.802
155908

二类居住用地、综合性商业金融
服务业用地、基础教育用地

555600
35821
0.00

六通一平 北京远景中安置业有限公司

北京市昌平区沙河镇七里渠南北村土地一级开发项目
CP00-1804-0002地块R2二类居住用地、CP00-1804-
0012地块F3其他类多功能用地

37445.056
142000

R2二类居住用地、F3其他类多功
能用地

300500
21162
0.00

四通一平 北京中公未来教育科技有限公司

北京市怀柔区怀柔新城08街区HR00-0008-6029等地块
R2二类居住用地、B1商业用地、F3其他类多功能用地、
A334基础教育用地、S4社会停车场用地

212724.139
519225

R2二类居住用地、B1商业用地、
F3其他类多功能用地、A334基础
教育用地、S4社会停车场用地

449900
8678
0.00

六通一平 北京建工地产有限责任公司

北京市延庆区张山营镇西大庄科村YQ06-0400-0016地
块F3其他类多功能用地

26197.171
26500

F3其他类多功能用地 20986.8
7920
—

临时
三通一平

北京北控智开实业发展有限公司

接下页

接上页



『五』土地市场

资料来源：北京市规划和自然资源委员会

2020年12月北京市土地成交信息（集体经营性建设用地）

宗地名称
土地面积（㎡）

规划面积（㎡）
规划用途 成交总价（万元）

楼面单价（元/㎡）

溢价率（%）
开发程度 受让单位

区级统筹大兴区瀛海镇YZ00-0803-2003、

2004、2005A、2005B、2008地块使用权出让

62136.675

147241

F81绿隔产业用地

（建设共有产权房）
206138

14000

0.00
临时三通一平

北京北投如郡房地产开发有

限公司

北京市大兴区黄村镇狼垡地区集体产业用地

2号地DX00-1002-L06地块F81绿隔产业用地

使用权挂牌出让

43870.098

109675.245
F81绿隔产业用地 148061.58

13500

0.00
临时三通一平 北京兴业恒盛置业有限公司

北京市大兴区西红门镇集体经营性建设用地

2号地D地块使用权出让

72673.488

159882
F81绿隔产业用地 252613.56

15800

0.00
临时三通一平

中节能首座（北京）建设有

限公司

接上页



n 未来，在疫情常态化的背景下，北京市房地产市场将呈现

稳中向好态势。新建商品住宅成交量或有小幅上升，去化

速度加快；存量住宅成交量或持续向好，但难以回到317

新政前的水平；在一城一策、强化城市主体责任的背景下，

存量住宅价格将继续平稳。商办市场短期内或将表现为承

压下行，但下降幅度进一步收窄。土地市场中，不限价土

地或将占主导地位，但基于政策调控，同样条件下成交价

格或仍将保持平稳。

PART Ⅲ  市场走势



市场走势

n 整体市场稳中向好

   12月，北京市经济持续恢复向好。住宅市场中，新建商品住宅成交135.9万㎡，再攀新高，去化速度加快；存量住宅市场火热，单月成交量为近三年最

高水平。写字楼销售市场持续向好，但租赁市场依旧低迷，租金持续下行，空置率升至15.8%；商业物业销售成交量同比下降超50%，租金指数同比下降

1.5%。土地市场以工业用地为主，成交量同比增长1.3倍。

全年来看，2020年北京房地产市场在疫情影响中韧性恢复，各业态表现不一。新建商品住宅成交量高于前三年平均水平，新建商品住宅库存总量同比

下降1.3%，去化周期缩短至13.6个月；存量住宅市场成交量创2017年以来新高，超过前三年平均成交量的20%，与2019年同比增加18%，但平均价格微降。

商办市场成交量虽高于去年，但租赁市场在疫情后持续下行，租金下降，空置率攀升。土地市场供需两旺，不限价用地增多，集体经营性建设用地在土地

管理法修订后陆续入市。

未来，在疫情常态化的背景下，北京市房地产市场将呈现稳中向好态势。新建商品住宅成交量或有小幅上升，去化速度加快；存量住宅成交量或持续

向好，但难以回到317新政前的水平；在一城一策、强化城市主体责任的背景下，存量住宅价格将继续平稳。商办市场短期内或将表现为承压下行，但下

降幅度进一步收窄。土地市场中，不限价土地或将占主导地位，但基于政策调控，同样条件下成交价格或仍将保持平稳。

n 保持房地产市场的平稳健康发展

12月，中央多次强调房住不炒定位，坚持因城施策、租购并举，促进房地产市场平稳健康发展；北京市明确坚持“房住不炒”定位，有效增加保障性

住房供给，完善住房保障体系，努力实现“住有所居”目标。纵观全年，住建部、央行等中央部委多次召开会议要求紧紧围绕稳地价、稳房价、稳预期的

调控目标，坚持因城施策、一城一策，加快建立房地产金融审慎管理制度，严防资金违规流入房地产。

未来，房地产市场调控政策整体仍将保持连续性和稳定性，基于“三道红线”，房地产金融监管将持续加强，以保持房地产市场的平稳健康发展。
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