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分析报告

2020年上半年



n 6月4日，自然资源部发布《关于2020年土地利用计划管理的通

知》。在控制总量的前提下，计划指标跟着项目走，切实保障

有效投资用地需求。

n 6月30日，北京市政府发布《北京市区块链创新发展行动计划

(2020—2022年)》。重点在海淀区、朝阳区、通州区等建设各

具特色和优势的区块链产业创新发展基地，

PART Ⅰ  政经跟踪 

l 宏观经济

l 重点政策



2020年上半年，全市实现地区生产总值16205.6亿元，按可比价格计算，同比下降3.2%，降幅比一季度收窄3.4个百分点。分产

业看，第一产业实现增加值40.4亿元，同比下降20.8%；第二产业实现增加值2404.8亿元，同比下降4.2%；第三产业实现增加值

13760.4亿元，同比下降3.0%。

GDP
2018

地区生产总值累计同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济
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资料来源：北京市统计局



2020年6月，全市CPI环比下降0.1%；同比上涨1.4%，涨幅比上月回落0.5个百分点。

CPI
2018

北京市CPI涨跌幅（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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2020年6月，全市PPI同比下降1.7%；环比上涨0.1%，涨幅由负转正。

PPI
2018

北京市PPI涨跌幅（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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2020年6月，全市实现社会消费品零售总额1236亿元，环比上涨0.2%；同比下降8.2%，降幅较上月回落1.1个百分点。

社会消费品零售额

2018

北京市社会消费品零售额同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

注：国家统计局根据第四次全国经济普查结果对全国及各省市2019年社会消费品零售总额进行了修订，2020年月度增速按照可比口径计算。

资料来源：北京市统计局
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2020年二季度，全市居民人均可支配收入34573元，同比增长2.1%，扣除价格因素，实际下降0.7%。其中，城镇居民人均可支配

收入37560元，同比增长2.2%。

人均可支配收入

2018

北京市人均可支配收入同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济
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2020年6月，中国PMI为50.9，位于荣枯线以上，同比增长3.04%，涨幅比上月扩大0.61个百分点。

PMI
2018

中国PMI涨跌幅（%）
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『一』宏观经济
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2020年上半年，全市固定资产投资(不含农户)同比下降1.5%，降幅比上月收窄2.8个百分点。其中，房地产开发投资同比增长

4.0%，涨幅较上月扩大0.4个百分点。

固定资产投资 & 房地产开发投资

2018

北京市固定资产投资累计同比增速（%）

2017 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局
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2020年上半年,全市房地产开发企业房屋新开工面积为1065.9万㎡，同比增长9.8%；房屋竣工面积为238.8万㎡，同比下降1.3%；

房地产开发企业到位资金为2163.4亿元，同比下降20.7%，其中，定金及预收款为836.5亿元，同比下降21.3%。开发企业的资金

仍然吃紧。

房地产开发情况

北京市房地产开发企业到位资金累计同比增速（%）

2019 2019 2020

『一』宏观经济

资料来源：北京市统计局

北京市房地产开发累计同比增速（%）
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『二』重点政策

国家政策

u 6月4日，自然资源部发布《关于2020年土地利用计划管理的通知》

在控制总量的前提下，计划指标跟着项目走，切实保障有效投资用地需求。既算“增量”账，更算“存量”账，统筹安排新增和存量建设用

地，推动全面高质量发展。对纳入重点保障的项目用地，在用地批准时配置计划指标。对未纳入重点保障的项目用地，以当年处置存量土地规模

作为核定计划指标的依据，加大存量盘活力度。

u 6月4日，自然资源部发布《2020年立法工作计划》

《计划》包括：出台类项目（共6件），研究修改《土地管理法实施条例》、研究修订《建设用地审查报批管理办法》等；论证储备类项目

（共14件），研究起草《不动产登记法》、研究修改《基本农田保护条例》、研究制定《土地估价管理办法》等。此外，积极配合立法机关推进

《野生动物保护法（修改）》《进出境动植物检疫法》等公共卫生领域的立法工作，配合推进《矿产资源法（修改）》《国土空间规划法》

《《乡村振兴促进法》等重点立法。

u 6月30日，习近平主持召开中央全面深化改革委员会第十四次会议，会议审议通过了《深化农村宅基地制度改革试点方案》

会议指出深化农村宅基地制度改革，要积极探索落实宅基地集体所有权、保障宅基地农户资格权和农民房屋财产权、适度放活宅基地和农民

房屋使用权的具体路径和办法，坚决守住土地公有制性质不改变、耕地红线不突破、农民利益不受损这三条底线，实现好、维护好、发展好农民

权益。



『二』重点政策

北京政策

u 6月19日，北京市老旧办发布《关于确认2020年第一批老旧小区综合整治项目及有关工作的通知》

对2000年以前建成老旧小区开展摸底调查，在现有老旧小区综合整治信息系统数据库基础上，进一步摸清底数，建立老旧小区数据库，在广

泛开展群众工作基础上，形成整治项目储备库，做好项目储备。

u 6月30日，北京市政府发布《北京市区块链创新发展行动计划(2020—2022年)》

建设区块链产业创新发展基地，重点在海淀区、朝阳区、通州区等建设各具特色和优势的区块链产业创新发展基地，引进一批创新能力强、

发展潜力大的区块链企业，健全完善配套服务体系，在办公用房租金补贴、研发经费补助、人才引进等方面积极给予支持。

u 6月30日，北京市住房公积金管理中心发布《关于住房公积金个人住房贷款借款申请人不再承担二手房评估费的通知》

2019年9月16日(含)后发放的住房公积金个人住房贷款二手房评估费不再由借款申请人承担，组合贷款由贷款受托银行承担，非组合贷款由北

京住房公积金管理中心承担，借款申请人已交纳的二手房评估费予以返还。



n 2020年上半年，全市商品房销售面积为296.3万㎡，同比

下降23.6%。其中，住宅销售面积为213.1万㎡，同比下降

35.4%；办公楼为13.6万㎡，同比下降36.4%；商业营业用

房为40.3万㎡，同比增长2.1倍。

n 2020年上半年，全市土地成交面积共计186.17万㎡，同比

下降36.20%。

PART Ⅱ  房地产市场

l 新建商品房 l 办公市场

l 商业市场l 住宅市场

l 土地市场



2020年上半年，全市新建商品房销售面积为296.3万㎡，同比下降23.6%。其中，6月全市新建商品房销售面积为67.7万㎡，同比

下降11.7%。

新建商品房

北京市新建商品房销售面积趋势

2018 2020

『一』新建商品房

资料来源：北京市统计局

2017 2019

注：新建商品房包括住宅、办公楼、商业营业用房及其他房屋建筑物（如车库等）。
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2020年6月，全市新建商品住宅批准上市面积为126.27万㎡，套数12569套；销售价格同比指数为103.6%，较上月增长0.5个百分

点。新建商品住宅库存面积为917.1万㎡，同比增长11.7%。去化周期为14.7个月，较上月拉长0.2个月。

新建商品住宅

北京市新建商品住宅库存量趋势

2019 2019 2020

『二』住宅市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局、北京市住房和城乡建设委员会

北京市新建商品住宅销售价格同比指数（%）
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2020年上半年，全市新建商品住宅销售面积为213.1万

平方米，同比下降35.4%。其中，6月全市新建商品住

宅销售面积为53.6万㎡，同比下降21.2%。

北京市存量住宅成交面积趋势（万㎡）

2019 2019 2020

『二』住宅市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局、北京市住房和城乡建设委员会

北京市新建商品住宅成交面积趋势（万㎡）

2017 2018 2020 2017 2018

2020年上半年，全市存量住宅网签面积589.96万㎡，环比下降

8.53%，同比下降7.29%；网签套数66626套，环比下降8.00%，

同比下降8.23%。其中，6月全市存量住宅网签面积153.74万㎡，

环比上涨 9.02%，同比上涨 46.59%；网签套数17309套，环比

上涨7.34%，同比上涨46.96%。
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根据V估价系统对北京市114个住宅板块，共计8687个存量住宅小区的监测，2020年6月全市存量住宅监测均价为58185元/㎡,环

比上涨0.57%，同比下降0.06%；价格指数为166.8。

存量住宅

北京市存量住宅监测均价趋势（元/㎡）

2018 2020

『二』住宅市场 —销售市场

资料来源：V估价系统
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2020年6月，北京住宅租赁市场平米租金为92.39元/㎡·月，环比上涨0.3%，同比下降2.2%；套均租金8357元/套·月，环比上

涨1.7%，同比下降4.1%。

住宅租赁

北京市住宅租金变化趋势

2018 2020

『二』住宅市场 —租赁市场

资料来源：中指数据库
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2020年上半年，全市写字楼成交面积13.6万㎡，同比下降36.4%。其中，6月全市写字楼成交面积为5.5万㎡，同比增长150.0%。

销售市场

北京市写字楼成交面积趋势

2017 2020

『三』办公市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局
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2020年二季度，全市甲级写字楼平均租金为360.5元/月·㎡，平均租金指数环比下降0.9%，同比下降3.4%；平均空置率为13.6%，

环比上升0.4%，同比上升4.9%。

租赁市场

北京市写字楼空置率趋势

2019 2019 2020

『三』办公市场 —租赁市场

资料来源：第一太平戴维斯

北京市写字楼租金趋势
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2020年上半年，全市商业物业成交面积为40.3万㎡，同比增长2.1倍。其中，6月全市商业物业成交面积为3.6万㎡，同比增长

200.0%。

销售市场

北京市商业物业成交面积趋势

2019 2020

『四』商业市场 —销售市场

资料来源：北京市统计局
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2020年二季度，全市购物中心首层平均租金为859.1元/月·㎡，租金指数环比下降0.6%，同比下降0.1%；平均空置率为9.7%，

环比上升1.7%，同比上升3.5%。

租赁市场

北京市商铺空置率趋势

2019 2019 2020

『四』商业市场 —租赁市场

资料来源：第一太平戴维斯

北京市商铺租金趋势
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2020年上半年，全市土地成交面积共计186.17万㎡，同比下降36.20%；累计成交39宗土地，平均溢价率为18.35%。其中，6月全

市土地成交面积共计2.97万㎡（建设用地面积），环比下降93.13%，同比下降92.70%；成交1宗土地，为住宅用地，溢价率为

0.00%。

土地成交

北京市土地成交面积趋势

2018 2020

『五』土地市场

资料来源：北京市规划和自然资源委员会
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n 下半年，边防疫边发展经济将成为主基调，房地产市场持

续恢复与改善。开发商不断加码推盘，疫情催生新的住宅

需求，住宅交易受疫情影响会有阶段性的缩量，但疫情稳

定之后将加速回升。商办市场回暖艰难，“活下去”是大

多数租赁方的主基调，租金回升困难。

PART Ⅲ  市场走势



市场走势

n 市场整体稳步向上

上半年，受疫情影响，大多数宏观经济指标与去年同期相比，呈下降态势；二季度开始，降幅基本均收窄。部分指

标累计同比增速已转为正值，例如房地产开发投资同比增长4.0%。

房地产市场表现与宏观经济基本面表现基本一致，上半年先抑后扬，二季度开始呈业态分化。新建商品住宅4-6月份

成交趋稳，平均销售面积低于去年同期水平；二手住宅4-6月交易量逐月攀升，平均销售面积高于前三年同期水平。商

业与办公市场中，一、二季度租金持续下行，空置率攀升，且商业用房空置率攀升速度高于办公。

下半年，边防疫边发展经济将成为主基调，房地产市场持续恢复与改善。开发商不断加码推盘，疫情催生新的住宅

需求，住宅交易受疫情影响会有阶段性的缩量，但疫情稳定之后将加速回升。商办市场回暖艰难，“活下去”是大多数

租赁方的主基调，租金回升困难。

n 始终坚持房住不炒

6月，中央始终坚持“房住不炒”定位，不将房地产作为短期刺激经济的手段，落实房地产长效管理机制。北京市发

布三项公积金便民措施，为公积金的使用提供了更加顺畅的通道。未来，房地产调控政策始终“稳”字当头，以此促进

房地产市场平稳健康发展。



报告说明
存量住房均价：根据V估价系统监测的北京市114个住宅板块，共计8350个存量住宅小区均价，采用定基定权重的方式计算得出，以
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